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DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA
22 aprile 1994, n. 425.

Regolamento recante disciplina dei procedimenti di antorizza-
zione ail*abitabilitd, di collaudo statico e di iscrizione al catasto.

iL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA

Visio Part. 87, comma quinto, della Costituzione;

Visto Fart. 17, commu 2, della legge 23 agosto 1988,
n. 400;

Vista la legge 24 dicembre 1993, n.
particolare lart. 2, commi 7, § ¢ 9;

Visto Part. 7 della legge 5 novembre 1971, n. 1086;
Visto Part. 52 della legge 28 febbraio 1985, n. 47;
Visto Part. 221 del regio decreto 27 luglio 1934, n. 1265;

Visto F'art. 4, comma 10, del decreto-legge 5 ottobre
1993, n. 328, convertito, con modificazioni, dalla legge 4
dicembre 1993, n. 493: '

Vista la preliminare deliberazione del Consiglio dei
Ministri, adottata nella riunione dell’11 febbraio 1994;

Acquisito il parere della competente commissione della
Camera dei deputati;

537, ed in

Considerato c¢he il termine per I'emissione del parere
della competente commissione del Senato della Repubbli-
ca ai sensi defl’art. 2 della legge 24 dicembre 1993, n. 537,
¢ scaduto in data 9 marzo 1994;

Udito il parere del Consiglio di Stato, espresso
nell’'adunanza generale det 13 aprile 1994;

Vista la deliberazione del Consiglio dei Minisiri,
adottata nella riunione del 14 aprile 1994;

Sulla proposta del Presidente del Consiglio dei Ministri
¢ del Ministro per la funzione pubblica;

Emana

il seguente regolamento:

Art. 1.
Oggetto del regolamento

1. N presente regolamento disciplina il procedimenio di
autorizzazione all’abitabilitd ed i collegati procedimenti di
collaudo statico e di iscrizione al catasto, e si applica alle
opere indicate datPart. 220 del regio decreto 27 luglio
1934, n. 1265.

Art. 2.

Collavdo statico delle opere di conglomerato cementizio
armato e a struitura melallica

I. Per le opere di cui all’art. 1, contestualmente alla
denuncia dei lavori prevista dall’art. 4 della legpe 5
novembre 1971, n. 1086, il committente deli’opera

conferisce ad un ingegnere o ad un architetto, iscritto

all’albo professionale da almeno dieci anni, Pincarico di
effettuare il collaudo statico. Il costruttore, nel presentare
la denuncia dei lavori, allega a questa una dichiarazione
del collaudatore designato, che attesta laccettazions
delPincarico, Iscrizione da almeno dieci anni all’aibo
professionale ¢ P'impegno a non prendere parte alla
direzione ¢ alla esecuzione dei lavori.

2. Completata la struttura con la copertura dell’edifi-
cio, il direttore dei lavori ne da comunicazione al comune,
al genio civile ed al collaudatore, che ha sessanta giorni di
tempo per effettuare il coltaudo.

Art. 3.

Iscrizione al carasto dell'immobile

1. Il direttore dei lavori ha I'obbligo di presentare, in
duplice copia, la dichiarazione per Viscrizione al catasto
delP'timmobile, di cui all’art. 52 della legge 28 febbraio
1985, n.47, immediatamente dopo [l'ultimazione dei
lavori di finitura e, comunque, eniro trenta giorni dalla
installazione degli infissi.

2. 1l catasto restituisce al direttore dei lavori, ali’aito
stesso della presentazione, una copia della dichiarazione
con l'attestazione dell’avvenuta presentazione.

3. Sono fatte salve le norme delle regioni e delle
province autonome in materia.

Art. 4.

Rilascio del certificato di abitabifita

i. Affinché gli edifici, o parti di essi, indicati
nell’art. 220 del regio decreto 27 luglio 1934, n. 1255,
possano essere utilizzati, ¢ necessario che il proprictario
richicda il certificato di abitabilita al sindaco, allegando
alla richiesta il certificato di collaudo, la dichiarazionc
presentata per [iscrizione al catasto deil'immobile,
sestituita daglt uffici catastali con Pattestazione detl’avve-
nuta presentazione, ¢ una dichiarazione del direttore dei
tavori che deve certificare, sotto la propria responsabilita,
la conformita rispetto al progetio approvato, Uavvenuta
prosciugatura dei muri e la salubrita deghi ambienti.

2. Entro trenta giorni datla data di presentazione della
domanda, il sindaco rilascia il certificato di abitabilita;
cntro questo termine, pud disporre una ispezione da parte
degli uffici comunali, che verifichi Pesistenza dei requisiti
richiesti alla costruzione per essere dichiarata abitabile,

3. In caso di silenzio del’amministrazione comunale,
trascorsi quarantacinque giorni dalla data di presentazio-
ne della domanda, Pabitabilita si intende attestata. In tal
caso, Pautorita competente, nei successivi centottants
giorni, pud disporre I'ispezione di cui al comma 2 del
presente articolo, e, eventualmente, dichiarare Ia non
abitabilita, nel caso in cui verifichi assenza dei requisiti
richiesti alla costruzione per essere dichiarata abitabile.
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4. 1 termine fissato al coinma 2 del presente articolo,
puo essere interrotto una sola volta dall’amministrazione
comunale esclusivamente per la tempestiva richiesta
atl'interessato di documenti che integrino o completino la
documentazione presentata, che non siano gia nella
disponibititd dell’'amministrazione, & che essa non possa
acquisire autonomamente.

5. W termine di trenta giorni, inierrotto dalla richiesta
di documenti integrativi, inizia a decorrerc nuovamenic
dalla data di presentazione degli stessi.

ArL. 5.
Abrogazione di norme

L. Aisensi dell’art. 2, comma 8, della legge 24 dicembre
1993, n. 537, dalla data di entrala in vigore del presente
regolamento sono abrogati il primo comma defl’art. 221
del regio decreto 27 luglio 1934, n. 1265, ¢ il comma 10
dellart. 4 del decreto-legge 5 ottobre 1993, n. 398,
convertito, con modificazioni, dalla legge 4 dicembre
1993, n. 493, imitatamente alla disciplina per il rilascio
del certificate di abitabilita.

Art. 6.
Entrala in vigore

. 1l presente regolamento entra in vigore centollanta
giorni dopo [a sua pubblicazione nella Gazzetta Ulficiale.

Il presente decreto, munito del sigillo delle Stato, sara
inserito nella Raccolta ufficiale degli atti normativi della
Repubblica italiana, E fatto obbligo a chiunque spetti di
osservarlo e di farlo osservare.

Dato a Roma, addi 22 aprile 1994

SCALFARO

Ciampi, Presidente del Con-
siglio dei Ministri

CASSESE, Ministro per la
Sunzione pubblica

MEervon, Ministro dei lavori
pubblici

GaLLo, Ministro “defle  fi-
Hanze

Vislo, # Guardasigilli: Conso
Regisirato alle Corle dei contt il 21 giugno 1994
Aui di Gaverno, registro 'n. 93, foglie n, 3

NOTE

AVVERTENZA:

1] testo delle note qui pubblicato & stato redatto ai sensi dell’art. 10,
comma 3, del testo unico delle disposizions sulla promulgazione delle
leggi, sull'cmanazione dei decreti del Presidente della Repubblica e sulle
pubblicazioni ufficiali della Repubblica italiana, approvato con decretlo
del Presidente della Repubbtica 28 dicernbre 1985, n. 1092, al solo fine di
facilitare la letiura delle disposizioni di legge alle quali ¢ operaio il
ninvio. Restano invariati il valore ¢ efficacia degli awi legisfativi qui
traseritti.

Note alfe premesse:
— L'art. 87, comma quinte, della Costituzione ¢ il seguente:
«Art. 87. — {I Presidentc della Repubblica
fmissis).

Promulga le legei ed cmana i decreti aventi valore di legge ¢ i
regolaments.

[ Orivsis o,

— Lart. 17, comma 2, della legge n. 400/1988 (Disciplina
delattivita di Governo ¢ ordinamento della Presidenza de) Consiglio dai
Ministri) & i scguente:

«Art. 17 ( Regolamenti).
(Omissis ).

2. Con deereto del Presidente della Repubblica, previa deliberazio-
ne del Consiglio dei Ministri, sentito il Consiglio di Stato, sono emanatii
regolamenti per la disciplina delle matcrie, non coperte da riserva
assoluta di legge prevista dalla Costituzione, per le quali le leggi della
Repubblica, autorizzando Vesercizio della potesta regolamentare del
Governo, determinane le norme generali vegolatrici della materia ¢
dispongono Fabrogazione delle norme vigenti, conr effetto dall’entrata in
vigore delle norme regolamentart.

(OmissisJn.

~— [commi 7, 8 ¢ 9 deliart. 2 della legge n, 337/1993 (Intervent
correttivi di finanza pubblica} sono 1 seguenti:

eArl. 2 [ Semplificazione e accelerazione dei procedimenti ammini-
Nlralivi).

{ Oprfssis ).

7. Entro centoventi giorni dalla data di eniruta in vigore delly
presente legge, con regolaments governativi, emanati ai sensi dellart. £7,
comma 2, della legge 23 agosto 1988, n. 400, sono detlate norme di
regolamentazione  dei  procedimenti  amministrativi  previsti  dulle
disposizioni o leggi di cui all'allegaio clenco 4 e dei procedimenti ad essi
connessi. La connessione si ha quando diversi procedimenti siano tra
loro condizionati o smno tutti necessari per 'esercizio di un’atiiviwd
privata o pubblica. Gli schemi di regolamento sono trasmessi alla
Cumera det deputati ed al Senato della Repubblica perché su di essi sia
espresso, entro trenla giorni dalla data di trasmissione, il parere delle
Commissioni permanenti competenti per materia. Decorso lale termine i
decreti suno emanati anche in mancanza di detto parere ed entrano in
vigore centoitanta giorni dopo ki loro pubblicazione nella Gazzetta
Ulficiale.

&, Le norme, anche di legge, regolatrict del procedimenti indicati al
comma 7 sono abrogute con effeito dalta data di entrata in vigore dei
regolamenti di cui al medesimo comma 7.

9. Iregolamenti di cui al comma 7 si conformano at seguenti crilerd
& principi:

a) sermplificazione dei procedimenti amministrativi, in modo da
ridurre it numero delle fasi procedimentali, il numero delle
ammimslrazioni intervenienti, la previsione di afti di concerto ¢ di
intesa;

b} riduzione dei termini alivalmente preseritti per fa conclusione
del procedimento;

¢} regolazione uniforme dei procedimenti dello stesso lipo, che si
svolgono presso diverse amministrazioni, ovvero presso diverst uffici
della medesima amministrazione. ¢ untformazione dei relativi tempi di
conclusione;

d) riduzione del numero dei progedimenti amministrativi e
decorpamento dei procedimenti che si riferiscono alla medesima atlivits;

€) semplificazione ¢ accelerazione delle procedure di spesa e
contabili, anche mediante adozione, cd cstensione alle fasi procedimen-
tali di integrazione dell’efficacia degli atti, di disposizioni analoghe u
quetle di cup all’art, 51, comma 2, del decreto legislativo 3 febbrajo 1993,
n. 29, ¢ successive modificazioni;
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N ueilicazione 4 Givello regronale, oppure pravinciale su espressa
delcga. dey procedimenti ammimisirativa per 3t rilaseio delle autonizzazio-
m previste dalla legislazione vigente nelte matene dell'mquinamento
acustreo. dell’zequd, dell’zra e dello smaltimento der rfiut,

g) sncihmento per |l pceole mprese operanti net  diverst
comparti produttivt degh adempimehn amninsirativi previst: dalla
vigente legislazione per la tuicla ambientale,

m mdividuazione delle responsatmiita e delle procedure da
verifica ¢ contlrollo

F Oy )n

Il wsto deifart 7 della legge n 1086/1971 e 1l seguente

ahrt 7 (Collavde siairce) Tutte le opere di cw all'art |
debbonoe essere sottoposic a collaudo statico

il collaudo deve essere escguito da un ingegnere 0 da un architetto,
istritto all’albo dd almene dwecr ann, che non sia intervenuto in alcur
modo nella progettazione, diremone ed esecuzione dell'opera

La nomina del collaudatere spetta al commutiente 11 quale ha
Pobbligo di comuricarla 4l genio civile enlro  sessanla  giorm
dall’vltimazione dei lavor 1 committente preciserd altresi @ lernuim dy
fempo entro 1+ quah dovranno essere completate le operaziom di
collaudo

Quando non esiste 1l commudiente od 1l costrutlore esegue n
proprig, ¢ latte obblgo al costruttore di chiedere, nel lermine mdicato
nel precedente comma, all’ordine provincrale degh ingegnen o a quello
degh architett, la designazione di una terna d1 nominativi fra 1 quah
sceghe i collaudatore

Il collaudatore deve gedigere due copie del certificate di collaudo ¢
trasmetterie all'ufficio del gemo civile. i quale provvede a restilurne una
copia, "con attestazione dell’avvenuto deposito da consegnare al
commitienic

Per lo opeic costruite per conto detlo Stato ¢ degh ent di e
all'ultimo comma detl’art 4, gh obblighi previsu dal teivo ¢ dal quinto
comma del presente articolo non sussistenon

If testo dellart 52 dellu legge n 47,1985 € 1] scguente

«ATL 32 (Ierizione of catavio) - Alla domanda per i rilascio del
certificalo di abitabiinta o dr agibilitg deve esscre allegata copia della
dichiarazione presentald per la isenzione 1m calasto, redafta in
conformitd alle dispostaom dell’art 6 del reglo decrcto-legge 13 aprile
1939, n 652, ¢ successive modificariom e wtegraxniom

Le opere ulumate entro la dala di entrata i vigore della presenle
jegee che non SKARO Stale serilie 4l catasto, ovvere It vanaziont non
registrale, devono essere denunciate, w senst degl articol 3 ¢ 20 del regio
decreto-lepge 13 aprle 1939, n 652, e successive modificanion: e
integraziont, cnlre novanla grorm dall'egtiata 1n vigore della presente
legge, previa coresponsione den daritti dovul nefla misura vigente

Per le dichiaramiom dr o al comma precedente, prescntate
successivamente 4l 31 dicembre 1986, I'amrnenda prewvista dali'articolo
31 del regio decreto-legge 13 aprile 1939, 0 652, convertilo, con
modtficanon, nelld legge 11 agosto 1939, n 1249, e successive
modificanion e inlegraztonn, ¢ clevata o L 250 000»

221 del RD. n

I testo dell’art 1265/1934 ¢ 1 seguenis.
«Art 221 — Gh edifict o parti di esst omdicatt nell’articolo
precedente non possoffo essere abtldall sensa aulonzzazione del podesta,
it quale la coneede gquando, previa 1sperione dell’ulficiale samitario o da
up WMgegnere a4 ¢10 defegato. nsuilt che la costrusione sia stata escguia in
corormita del progetio approvalo, che 3 mur siano convenentemerie
prosciugati e che non sussistano altre cause di msalubrid

It propriclanio, che contravvenga afle disposiziom del presente
articolo ¢ punito con lammenda da L B 000 a L 80 000»

11 1esto dell’art 4, comma [0, del D L n 328/1993, convertio,
con modificaziom, dalla legge 4 dicembre 1993, n 493, & i seguenle

«Art 4 — (Omivves) 10 1 controth du effettuare an [im del nilascro
der ceruificatt di abuabilita e dr agibifitd, cstesi all’acceriamento della
conformitd urbanistico edshzia, sono esegmb dagh offic comunah In
caso i madempienza protratta per oltre sessanta giorn, tf certificato
pud essere soslituiie, in via provvisora, da una dichrarazione redaita ar
senst della legge 4 gennaio 1968, n 15, e successive modificazion:, solto
la propria responsabilitd da un professionista abilitaton

Nowr aflart f

— Il testo dell'art 220 del R D o 1265/1934 ¢ il seguente

«Art 220 — [ progetti per te costruzion di nuove case, urbane o
rurali, gquelll per la ncostruzione o la sopraclevazionc o per
modificazion, che comungue possono influe sulle condizioni di
salubritd delle case esstentt debbono essere sottoposti al vislo det
podesta, che provvede previo purere dell’ufficiale sanitano e sentita la
commuissione ediliman

Nota afi'art 2

Il testo dell'art 4 della legge n 1086/197] é 1l seguente.

«Arl 4 { Denuncia der laverr) — Le opere di cw all’art t devono
essere denunciate dal costruttore all’ufficio del genio civile, competente
per terriono, prima del loro o

Nella denuncta devono essere indicat + nom ed 1 recapitr del
commitlente, del progetusia delte strutiure, del direltore der lavor e del
cosirutlore

Alla denuncra devono essere allegati

a} 1 progetio dell’opera in duplice coped, hrmalo dal progetlista,
dal quale risulino in modoe chidro ed esaunente le calcolaziom escguite,
I'ubwcazone, 1l Upo, le dimensiom delle strutture, € quanto aliro cceorre
per definire 'opera s1a ner niguard: detl’esecuzione sia ner niguards della
conoscenza delle condinom di sollecitazione,

b} una rclazione dlustrativa in duphice copla lismata  dul
progetiista ¢ dal direttore der laver:, dalla quale nsultino e
caratienstiche, le qualitd € e dosaivere der matertah che verranno
imptegats nella costruzione

L'ufficio del gemio civile restituird al costrutiore, all’alio stesso della
presentazione, una coma del progetto ¢ della relazinone con "attestarnione
defl’avvenuto deposito

Anche le vanianu che nel corso der lavon s1 volessero mtrodurre alle
opere di cw allart 1 previste nel progette ongmario, doveanno essere
denunciate, prima di dare inizio alla lero esecuzione, all'ufficio det genlo
civile mells forma e con gh allegals previsti nel presente articolo

Le disposiziom det prescnte articolo non s1 apphicano alle opere
costruite per conto dello Stato o per conto delle regiony, delle proviace ¢
dei comuni, avends un ufficio tecnico con a capo un Ingegnercs

Nota all'art 3

Per 1f (esto dell’art 52 della legge n 4771985 s1 vedano ic
precodentt note alle premesse

Nota alt'art 4

Per 1l testo dell’art 220 del R D n 1265/1934 51 veda la
precedente nota allart |

Note all’art’ 5

Per 1l testo dell’art 2, comma 8, della legge n 53771993 si
vedano le precedentt nete alle premesse

- Peril testo dell’art. 228, primo comma, del R D n {265/1934 4
vedano le precedenti note alle premesse

- Per 1l tesio dell’art 4, comma 10, del DL n 328/1993,
convertito, con modificazion, dalla legge 4 dicembre 1993, n 493, 4
vedano le precedenti note alle premesse
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